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PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué ddi voi thira dat s6 161, to ban dd sb 160,
duong Poan Khué, phwong Tan An, tinh Pik Lik
(Kém theo Quyét dinh 1908 /OP-UBND ngay 18 / ¢ /2026
cua Chu tich UBND tinh)

A. CAN CU LAP PHUONG AN

Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
~ Luat Pat dai ngay 18/01/2024; Ludgt sita déi, b6 sung mot sél diéu cua Ludt
Ddt dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt cac To churc tin dung
ngay 29/6/2024;
Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;
Ludat Ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu
cua Ludt Dau gia tai san ngay 27/6/2024;
Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023; Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;
Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi quy dinh mot

6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt
Pt dai;

Nghi quyet s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 ciia Chinh phii théo 80, xur

Iy viedng mdc dé trién khai cac di an trong thoi gian Quy hoach sw dung ddit Quoc
gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 chia dwoc phé duyét diéu chinh;

~ Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Quan ly thué;
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh gid dat;

~ Nghi dinh sof 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

_ Nghi dinh SOA: 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
tien sw dung dat, tién thué dat;
Nghi dinh SQA’ 104/2024/NP-CP ngay 31/7/2024 cia Chinh phii quy dinh vé Quy
phat trién dat;
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Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve
phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cap
trong linh viee dat dai;

~ Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt Ddu gia tai san;
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,
Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cua Chinh phu sua doi, bo

sung mot so6 diéu ciua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP va Nghi dinh sé
104/2024/ND-CP;

~ Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet va huong dan mot so diéu cua Nghi quyét so 254/2025/QH1 5,

~ Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet va huong ddan mot so diéu cua Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi vé
tien sw dung dadt, tién thué dat;

Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B truong Bé Tai chinh
huéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dit trudc cua
nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu
gia tai san;

Quyet dinh s6 1747/0D-TTg ngay 30/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh phii ve
viéc phé duyét Quy hoach tinh Dak Lak thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

Quyét dinh so 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B$ Tu phdp vé viéc ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua
dau gid,;

Nghi quyét s6 19/2025/NQ-HPND ngdy 14/12/2025 cua Hi dong nhan dén
tinh Ddk Lak Ban hanh Quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Pak Lak;

Quyét dinh so 876/QD-UBND ngay 11/05/2023 ciia UBND tinh Dak Lk vé
viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh pho Buon Ma Thudt,
tinh Dak Lak;

Quyét dinh s6 1744/QD-UBND ngay 08/7/2015 va Quyét dinh so 1135/0B-
UBND ngay 15/5/2017 cua UBND tinh Dak Lak vé quy hoach chi tiét xdy dung
khu dat duwong Doan Khué, phuwong Tan An, thanh pho Buon Ma Thugt;

Quyét dinh s6 38/2026/0P-UBND ngay 15/5/2026 ciia Uy ban nhén dan
tinh Dak Lak quy dinh h¢ so diéu chinh gid dat nam 2026 trén dia ban tinh Dak
Lak;

Quyet dinh s6 713/0D-UBND ngay 12/3/2026 cua UBND tinh Pk Lak ve

viéc uy quyen cho Chu tich UBND tinh, Chu tich UBND cdp xd thue hién mot sé
nhiém vu quan ly nha nuoc vé dat dai trén dia ban tinh.
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B. NOI DUNG PHUONG AN

1. Théong tin vé tai san ddu gia:

- Tai san déu gia: Thira dat s6 161, to ban d6 s6 160 (to ban do cii 69), duong
boan Khué, phuong Tan An, tinh Pak Lak;

- Dién tich thira dat dau gia (sau khi trir dién tich dat thudc quy hoach duong
giao thong): 3.992,3 m?;

- Vi tri, ranh gidi thura dat dau gia: Vi tri thira dat toa lac tai dqbng Poan
Khug¢, phuong Téan An, dugce xac dinh theo Trich lyc ban do dia chinh s6 1024/TL-
VPDKDD-KTDKDD ngay 22/8/2025 cta Van phong Pang ky dat dai tinh bak
Lak. Cé ranh gidi ti€p giap nhu sau:

+ Phia Béac: Giap Cong ty C6 phan tu van Tai nguyén Moi truong va Tric dia;

+ Phia Nam: Giap thira dat s 106;

+ Phia Dong: Giap Bénh vién Thién Hanh;

+ Phia Tay: Giap duong Doan Khué (QH rong 18m).

- Ngudn gbc dat: Dat chua su dung do UBND phuong Tan An quan ly (trudce
01/7/2025 do UBND thanh ph6 Buon Ma Thuot quan 1y).

- Ha tﬁng ky thuat: Pham vi ngoél,i thira dat déjl duoc Nhél nude dau tu hoan
thién dong bo duong giao théng, hé th(”)r‘lg dién chi€u sang, cap nudc, thoat nudc.
Trong pham vi thtra dat: chua dau tu ha tang, k¥ thuat.

- Hién trang: Dat chua st dung, da giai phong mat bang, khong c6 tai san gan
lién trén dat, pham vi ranh gidi thira dat da duoc cam mdc tai thyc dia.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

- Muc dich d4u gia: Pau gia cho thué quyén st dung dat dé liwa chon nha dau
tu thuc hién dy an dau tu xay dung cong trinh st dung vao muc dich Thuong mai,
dich vu.

- Loai dat: Dat Thuong mai, dich vu (TMD).

- Muc dich str dung dat: Xay dung cong trinh st dung vao muc dich thuong
mai, dich vu.

- Hinh thirc str dung dat: Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué.

- Vé thoi han st dung dat: 50 nam ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué dat cia
co quan Nha nuéc ¢ tham quyén.

3. Quy hoach sir dung dit:

Dién tich 3.992,3 m? thudc thira dat s6 161, to ban do s6 160, duong Doan
Khugé, phuong Tan An dugc quy hoach la dat Thuong mai, dich vu phu hop voi
Quy hoach str dung dat dén nam 2030 phuong Tan An dugc UBND tinh Bak Lak
phé duyét tai Quyét dinh so6 876/QD-UBND ngay 11/5/2023.



4. Quy hoach tinh Pik Lik:

Dién tich 3.992,3 m? thudc thira dat s6 161, to ban d6 s6 160, duong Poan
Khué, phuong Tan An 13 Dat Thuong mai, dich vu phu hop Quy hoach tinh Pak
Lik thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nim 2050 duoc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh s6 1747/QD-TTg ngay 30/12/2023.

5. Quy hoach xay dung:

- Dién tich 3.992,3 m? thudc thira dat s6 161, to ban dd s6 160, duong Poan
Khué, phuong Tan An 1a Bt Thuong mai, dich vu phit hop véi Quy hoach chung
thanh ph6 Buon Ma Thudt dén nam 2025 dwoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s 249/QD-TTg ngay 13/02/2014.

- Dién tich 3.992,3 m? thudc thira dat s6 161, to ban dd s6 160, duong Poan
Khué, phuong Tan An 1a D4t Thuong mai, dich vy pht hop voi Quy hoach phan
khu ty 18 1/2000 Khu dan cu Km4 — Km35, phuong Tan An duoc UBND tinh Pik
Lik phé duyét tai Quyét dinh sé 1744/QD-UBND ngay 08/7/2015, Quyét dinh sd
1135/QD-UBND ngay 15/5/2017 va Quyét dinh s 1171/QD-UBND ngay
23/5/2022.

6. Chi tiéu quy hoach kién tric va tién d¢ thwe hién dw 4n:

6.1. Chi tiéu quy hoach kién tric: Theo Quyét dinh s6 1744/QD-UBND
ngay 08/7/2015 va Quyét dinh sd 1135/QD-UBND ngay 15/5/2017 ctia UBND
tinh Pak Lik vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
(quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000) Khu dan cu Km4-KmS5, phuong Tan An, trong
d6 c6 mot s6 tiéu chi chinh nhu sau:

- Chiéu cao cua tang: 2 + 7 ting;
- Mat d6 xay dung: < 70%;

- Khoang Iui cong trinh: > 3m (Theo Quy chuin xdy duyng Viét Nam
QCXDVN 01:2008/BXD);

6.2 Tién dp thuc hign dy dn: Khong qua 36 thang ke tir ngay nhén ban giao
dat trén thuc dia.

Truong hop dat khong duge sir dung trong thdi han 12 thang lién tuc ké tir khi
nhén ban giao dat trén thuc dia hodc tién do st dung dat cham 24 thang so véi tién
d6 ghi trong du an dau tu; truong hop khong dua dat vao str dung hodc cham tién
d6 str dung dat so véi tién do ghi trong du an dau tu (trir truong hop bat kha khang
theo quy dinh ctia phap luat dat dai) thi chi dau tu dugc gia han str dung khong
qua 24 thang va phai nop bd sung cho Nha nudc khoan tién trong tmg voi muc
tién st dung dat, tién thué dat dbi vai thoi gian dugc gia han; hét thoi han duoc gia
han ma chu dau tu van chua dua dat vao st dung thi Nha nude thu hoi dat ma
khong boi thuong vé dat, tai san gan lién vai dat va chi phi dau tu vao dat con lai.

7. Tong mirc dau tu:

To chtre kinh t€, cd nhan trong nudc tham gia dau gid can cir quy mo, tang
cao cong trinh dy kién dé xuat suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay
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dung tong hop bd phéan két cdu cong trinh do B6 Xay dung cong bd tai thoi diém
dé xuat tong mirc dau tu phu hop, 1am co sé dé co quan Nha nudc danh gia nang
lwc tai chinh ctia Nha dau tu thuc hién du an khi trang déu gia cho thué quyén st
dung dit. Tong muc dau tu bao gdm cac chi phi: chi phi xay dung, chi phi thiét bi,
chi phi quan 1y dy an, chi phi tr van dau tu xdy dung, chi phi khac va chi phi du
phong (khong bao gom tién thué dat trang dau gid).

8. Du kién thoi gian to chire thue hién dau gia:

Tu Quy II nam 2026 dén khi hoan tha‘}nh yiéc dau gid hodc Nha nudc be,m
hanh cac Quy dinh md&i c6 anh hudng truc tiép dén qua trinh t6 chuc thyc hi¢n dau
gia.

9. Dy kién gia khoi diém:

Cin cr Nghi quyét s0 19/2025/NQ-HPND ngay 24/12/2025 cua Hoi dong
nhan dan tinh Dak Lak Ban hanh Quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh Dak Lak;
Quyet dinh s6 38/2026/QD-UBND ngay 15/5/2026 cia UBND tinh Dak Lak quy
dinh h¢ s diéu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban tinh Pak Lak, UBND phuong
Tan An tinh toan so bo du kién gia khoi diém khoang 110.001.240.000 dong. Gia
khoi diém xac dinh theo quyet dinh cua Chu tich UBND tinh vé phé duyét gia khoi
diém dé dau gid quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

10. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia:

T6 chirc, ca nhan co du diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh cua Luat Dat
dai nam 2024, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu (da
duoc stra doi, bo qsungqtai Nghi dinh s6 226/2025(ND—CP), Luat Pau gia tai san
nam 201,6 (stra doi, bd sung nam 2024), Luat Pau tu nam 2025 va Luat Kinh
doanh bat dong san ndm 2023.

10.1. Péi véi to chire kinh té:

a) Diéu kién theo quy diph cua Luat Dat de}i nam 2024: Pap tng du diéu kién
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cﬁg Chinh phu (da dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), cu
thé:

- Bao ‘dém cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam
2024 bao gom:

+ Thudc doi twong duge Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120
cua Luat bat dai nam 2024;

+ Pam bio cac dieu kién quy dinh tai Diéu 122 Lut DAt dai ndm 2024 d6i
voi truong hop cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; khoégn 3 biéu 125 Luat bat
dai nam 2024: co nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw an.

+ Piéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gi tai san.

- Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thura dat, khu dat
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hoac mot du an gém mot hodc nhiéu thira dit thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty
thudéc nhom cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

- Phai ndp tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khéi diém dé dau gia quyén sur dung dat;

- Khong thudc ddi twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

b) Bao dam ning luc tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 122
Luat Pat dai nam 2024 va Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (duoc sira doi,
bd sung tai Nghi dinh s 226/2025/ND-CP): ¢6 von chu s& hitu dé thyc hién du an
(khong bao gom tién sir dung dat). Truong hop to chire kinh té dong thoi thuc hién
nhiéu dy an thi phai c6 vén chi so hitu di phan bd dé bao dam ty 1é néu trén cua
ting du an dé thuc hién toan bo cac dy an.

10.2. Déi véi cd nhan:

Diéu kién theo quy dinh cua Luat Pt dai nam 2024: Dap tmg du diéu kién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu, cu thé:

- Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 DPiéu 125 Luat Dat dai nim 2024 (bao
gom: a) Thuoc doi twong dwoc Nha nuoc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120
cua Ludt Dat dai nam 2024, b) Diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia
tai san).

- Truong hop ca nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtrc kinh t€ bao ddm céc di€u kién quy dinh
tai khoan 1 Pi€u nay. Viéc thanh 1ap t6 chtc kinh té thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu, phép luat vé doanh nghi€p, phap ludt vé dau thau va phap luat
khac c6 lién quan.

Ghi chu:

- T6 chue, ¢4 nhan ndp hd so moi tham gia dau gia chiu hoan toan trudc phap
luat, trude co quan nha nude ¢6 tham quyén vé tinh phap 1y, chinh xéc, trung thuc
cua ho so.

- Ngay sau ngay két thiic ban, nhin hd so dang ky tham gia dau gia, t6 chirc
hanh nghé dau gia tai san va don vi duoc giao t6 chirc dau gia tién hanh danh gia
ho so, tai l}gu cac nha dau tu cung cap dé xac du}h nha dau tu dam bao diéu kién
tham gia dau gia trude khi tién hanh céac thu tuc tiép theo theo quy dinh.

10.3. Céc truwong hop khéng dwoc tham gia diu gidg:

- Theo khoan 4 Bié,u 38 Luat Pau gia tai san: Nhiing nguoi sau day khong
duoc dang ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi méat hodc bi han ché
nang luc hanh Viq dan su, nguoi c6 kho 1§hén trong nhan thirc, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu dugc hanh
vi cia minh;
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b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con,
anh ruét, chi rudt, em rudt cua nguoi truc ti€p giam dinh, dinh gia tai san;

) Nguoi duge chu s¢ hiru tai san uy quyén xtr 1y tai san, nguoi cé quyen

quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.

- Theo khoan 1 Diéu 25 Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua
Chinh pht: Ngwoi tring dau gid quyén sir dung ddt doi véi truong hop giao ddt,
cho thué dat d@é thuwe hién dw dn dau tw, quyén khai thac khodng san vi pham nghia
vu thanh todn tién tring ddu gia dan dén quyét dinh cong nhan két qud dau gid bi
iy, tiy theo tinh chat, mirc dé vi pham thi bi cam tham gia dau gia doi véi loai tai
san dé nhw sau: a) Cam tham gia dau gid tir 02 nam dén 05 ndam doi véi truong
hop ngueoi tring ddu gia khéng nép tién tring dau gia; b) Cam tham gia ddu gid tir
06 thang dén 03 nam doi voi truong hop ngudi tring ddu gid nép khéng day di
tién tring ddu gid.

10.4. Hé so moi tham gia déu gid:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau quy dinh do T6 chirc hanh nghé
dau gia phat hanh (bao gom quy dinh vé cac loai gidy to kém theo phiéu ding ky),
trong do ¢6 ndi dung cam ket str dung dat dung myc dich, ding quy hoach va trién
khai du 4n dam bao dung tién do khi trang ddu gia (Ban chinh).

- Gidy chung nhan DPing ky kinh doanh hodc Gidy ching nhan bang ky
doanh nghiép hodc Gidy chirmg nhan dau tu. Can cudc cong dan hodc HO chiéu cua
ngudi dai dién theo phap luat ctia T6 chirc kinh té, ci nhan tham gia dau gia (Ban
sao co chung thuc).

- B4o c4o tom tat dy an dau tu (Ban chinh), trong d6 phai néu rd:

+ Tén du an: phu hop véi muc dich dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai
muc 2 phan B cua Phuong an nay.

+ Quy m6 du an: Phu hop véi chi tiéu quy hoach kién trac tai muc 6 phan B
cua Phuong an nay.

+ Tong mure dau tu: T6 chire kinh té, c4 nhan tham gia dau gia can cur quy mo
ctia dy an dé xuit (khong bao gém tién thué dat tring dau gia) va suat von dau tu
xdy dyng cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két ciu cong trinh do Bo

Xay dung cong bd tai thoi diém dé dé xuét tong mic dau tu (néu 1d cin ci ap
dung) 1am co s¢ dé danh gia ning luc tai chinh ctia Nha dau tu khi thyc hién du an.

+ Tién d6 thuc hién dy an.
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- Vin ban cam két thyc hién du an theo ding tién do dau tu, quy mo nhu da
néu trén ndp cung lac khi ndp hé so moi tham gia dau gia (Ban chinh).

- Van ban chirng minh nang lyc tai chinh:

+ Pam bao von cha sé hitu dé thuc hién du an (khong bao gdm tién str dung
dat, tién giai phong mat bang) Trudng hop to chic kinh té dong thoi thuc hién
nhiéu du 4n thi phai c6 vbn cha so hitu do phan bd dé bao dam ty 18 néu trén cua
tung du an dé thuc hién toan bo cac du an.

Viéc xac dinh von chi sé hitu cin ¢t vao két qua bao cdo tai chinh da duogc
kiém toan gﬁn nhét hoic két qua bao céo kiém toan doc 1ap cta doanh nghiép dang
hoat dong (dugc thuc hién trong nam hodc nam trudc lién ké). Pdi véi doanh
nghié¢p thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi von chi sé hitu duoce xac dinh
theo von diéu 1é da gop theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép.

+ C6 kha nang huy dong voOn con lai dé thuc hién dy 4n. T6 chirc kinh té, ca
nhan tham gia dau gia lya chon mdt trong cac phuong an sau:

Phuong dn 1: Cam két hd tro tai chinh cta cong ty me (kém theo cac tai lidu
chirng minh cong ty m¢ dam bdo nang luc tai chinh d€ ho trg d61 vai phan von con
lai).

Phwong én 2: Cam két bang vin ban cua it nhat 01 (mot) t6 chirc tin _dung
hodc ngéan hang thuong mai dugc phép hoat dong trén lanh tho Viét Nam vé vige
bao dam hd tro ngudn von tin dung dé thuc hién du an khi trang dau gia doi véi so
von con lai.

- Vin ban cam két khong vi pham cac quy dinh phap luat vé dat dai (Ban
chinh).

- Ngudi duoc ctr tham gia dau gia phai ¢ Vin ban ty quyén theo quy dinh
(Ban chinh).

- H6 so chting minh nang luc, kinh nghiém phat trién du 4n: Vin ban, tai liéu
hop phép chirng minh ddi twong tham gia dau gia phai co nang lyc, kinh nghiém
thuc hién du an dau tu dé co quan c6 thdm quyén dbi chiéu, lam cin c xem xét,
danh gia nang lyc kinh nghiém theo quy dinh (da tham gia dau tu xay dung it nhat
01 du &n dau tu).

_- Nguoi tham gia dau gia ndp hai bd ho so dugc niém phong cho to chire hanh
nghé dau gia tai san.

Truong hop thanh ph‘?m ho so khong du cac tai liu néu trén thi coi nhu hé so
khong hop I¢, khong du di€u ki¢n tham gia dau gia.

11. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia va khoan tién dit truwée:

11.1. Tién mua hé so moi tham gia diu gidg:

Thu tién ban ho so moi tham gia d4u gia tai san: Theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctuia B Tai chinh.

11.2. Khodn tién dit trwée khi tham gia diu gid:
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- Khoan tién dit trude khi tham gia ddu gia 1a 20% gia khoi diém (Ddi tuong
ndp tién dat trudce 1a nhitng T6 chue kinh té, ca nhan dap ung yéu cau, di€u kién
tham gia dau gia theo quy dinh cua Phuong an nay).

- T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san chi duoc thu tién dit trudc ctia ngudi
tham gia dau gid trong thoi han cham nhat dén trudec ngay mé phién dau gia 01
ngay lam vi¢c (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Luat Dau gia tai san).

- Béi tuong ndp tién dit trude 1a nhimg T6 chirc kinh té, ca nhan dap tmg yéu
cau, di€u ki¢én tham gia dau gia theo muc 11 phan B cua Phuong an nay.

11.3. Xi Iy khodn tién dit truéc:

- Tb chirc hanh nghé dau gia tai san chiu trach nhi¢m quan ly, khong dugc s
dung tién dat trudc cuia Nguoi tham gia dau gia vao bat ky muc dich nao khac
(theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 39 Luat Dau gia tai san).

- Cham nhit ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, T6 chirc
hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém chuyén khoan tién dit trudc va tién 1ai
(néu co) da duoc chuyén thanh tién dit coc cho ngudi cb tai san dau gia (Trung
tam Phat trién quy dat tinh Dk Lak) dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
T6 chire kinh té, c4 nhan st dung dat.

- Pbi véi truong hop To chire kinh té, c4 nhan khéng tring dau gia, theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 39 Luat P4u gia tai san sira d6i, bo sung nam 2024: Trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc trong thoi han
khac theo thoa thuén, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dit trude va thanh toan tién 14i (néu cd), trir cac truong hop khong dugce
nhén lai theo khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san stra d6i, bd sung nim 2024: (a)
da nop tién dit trude nhung khong tham dy phién dau gia khong thugc truong hop
bat kha khang; (b) bi truat quyén tham gia dau gia; (c) tu chéi ky bién ban dau gia;
(d) rat lai gia da tra hodc da chip nhan; (&) tir chdi két qua tring dau gia.

- Béi véi trudng hop T chirc kinh té, ca nhan trang d4u gid d3 ndp tién nhiéu
hon khoan tién dat coc thi Nha nudc hoan tra soé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi
s0 tién dat coc theo quy dinh.

12. Xét duyét hd so ngwoi tham gia dau gia:

- To chirc hanh nghé d4u gia tai san ban ho so moi tham gia d4u gia, tiép nhan
hd so moi tham gia dau gié tai tru so to chirc hanh nghé dau gia tai san trong gid
hanh chinh, lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trudc ngay
mo phién dau gia 15 ngay.

- Trong thot han 01 ngay lam viéc ké tlr ngay hét han tiép nhan ho so, to chire
hanh nghé dau gia tai san giri mot bo hod 80 dugc niém phong cla T6 chirc kinh té
tham gia d4u gia cho Trung tdm phat trién quy dat tinh Pak Lak. Trung tim phat
trién quy dat tinh Pak Lik can ct quy dinh cua phap luat ap dung d6i véi loai tai
san du gia c6 trach nhiém phdi hop voi So Nong nghiép va Mai truong, S¢ Tai
chinh, S¢ Xay dung, Thanh tra tinh, UBND phuong Tan An va cac don vi lién
quan xét duyét diéu kién cua T chirc kinh té va c4 nhan tham gia ddu gia va thong
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béo cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san danh sach T chire kinh té va ca nhan
dap img yéu cau, diéu kién tham gia dau gia, T6 chuc kinh té va ca nhan khong dap
g yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham nhit 05 ngay lam viéc trudc ngay
mo phién dau gia (theo quy dinh tai myc 2b khoan 23 Diéu 1 Lut stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ctia Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024).

- T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san thong bao riéng bang van ban cho tung
T6 chirc kinh té, ca nhan tham gia dau gia vé viéc dap ung yéu cau, diéu kién tham
gia dau gia cham nhét 02 ngay lam viéc trude phién dau gia.

13. Hinh thirc dau gla, phuong thirc diu gia, budc gia; chi phi to chirc
thure hién viéc dau gia, ngudn kinh phi t6 chirc dau gia:

13.1. Hinh thirc thye hién phién ddu gid: Thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 bBiéu 40 Luat Dau gia tai san nam 2016, sau khi c6 su thong nhat gitra Trung tam
phat trién quy dat tinh Pak Lak (don vi dugc giao t0 chirc viée dau gia tai san) va
T6 churc hanh nghé dau gia tai san.

13.2. Phwong thirc thyc hién cugc diu gid: Ap dung phuong thirc bo phiéu
gian ti€p.

(Hinh thire ddu gid, phwong thire ddu gid quyén sir dung dat cho thué dat tra

tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué dwoc quy dinh cu thé trong Quy ché
cude ddu gid va céng bé céng khai cho ngwoi tham gia ddu gid biét).

13.3. Bude gid: Toi thiéu bing 5% gia khéi diém tré 1én (bude gid cy thé quy
dinh trong Thong bdo dau gia cia T6 churec hanh nghé dau gia tai san).

13.4. Chi phi té chirc thue hign viéc diu gid:

a) Gia dich vu dau gia va chi phi lién quan

Gia dich vu d4u gia tai san; chi phi dang thong bao lua chon to chtrc hanh
nghe dau gia; chi phi cong khai thong tin va chi phi su dung Cong dau gi4 tai san
quoc gia (truc tuyen) thuyc hién theo ding quy dinh ctia phap luat hién hanh, trong
do6 c¢o6 Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia BO Tu phép va céc van
ban co lién quan.

Tién ban hd so moi tham gia dau gia thudc to chic hanh nghé d4u gia tai san;
viéc thu, quan ly, st dung thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B0 Tai chinh.

b) Ché d¢ tai chinh

Thyc hién theo Diéu 5 Thong tr s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia
B¢ Tai chinh, dam bao xac dinh dang nguén kinh phi; quan ly, st dung dung muc
dich, tiet kiém, hi¢u qud; thanh toan cac khoan chi dung ché do, ti€éu chuan, dinh
mtc theo quy dinh.

¢) Thu lao dich vu dau gia

Xéc dinh theo khung gia va ty 18 (%) quy dinh tai Quyét dinh sé 1311/Qb-
BTP ngay 22/4/2025 ctia BO Tu phéap va cac van ban c6 li€n quan; mirc ap dung
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phai phu hop véi gid tri tai san, tinh chat cudc dau gia va khong vuot muc tbi da
theo khung quy dinh.

d) Chi phi khac

Céc chi phi lién quan dén du gia quyén st dung dat dugc xac dinh theo quy
dinh cua phap luit vé dat dai, ngan sich nha nudc va vin ban hudng dan cé lién
quan; thanh toan theo thuc té phat sinh, c6 day du hoa don, ching tir hop phap,
hop 1¢, dam bao ding quy dinh hién hanh.

(Du kién chi hoat dong ddu gia quyén st dung dat theo Phu luc dinh kem)
14. Phwong phap lwa chon T6 chirc hanh nghé dau gia tai san:

- Lwa chon T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh tai Piéu 56 Luat
Péu gia tai san ngay 17/11/2016 (da dugc sua d6i, bd sung tai Luat sua doi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san nam 2024) va Thong tu s6 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu phap.

- Trudong hop khong lua chon duge t6 chire ddu gia tai san thi s& thanh 1ap
H§1 dong dau gia tai san dé thuc hién viéc dau gia theo quy dinh tai di€ém b khoan
1 Biéu 60 Luat Pau gia tai san stra doi, b6 sung.

15. Pon vi dwoc giao to chire viée ddu gia tai san:
Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pak Lak.
16. Phé duyét két qua dau gia:

- Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, T6 chirc
hanh nghé dau gia tai san phai ghi két qua dau gia vao S6 ding ky dau gia tai san
va thong bao bang vin ban cho Trung tim Phat trién quy dat tinh Dak Lik;

- Trong thoi gian 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc déu gia, To chirc
hanh nghé dau gia tai san ban giao hd so (Bién ban dau gia, danh sach ngudi tring
dau gia...) cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pak Lak dé tham muu So Nong
nghiép va Moi truong trinh Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua dau gia;

- Viéc chuyén hd so cudc dau gia phé duyét két qua ddu gia tai san thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 45 va Diéu 46 cua Luat Dau gia tai san ndm 2016 (da duoc
stra doi, bo sung tai Luat stra doi, bo sung mat s6 diéu cua Luat Pau gia tai san
nam 2024).

17. Thoi gian, dia diém ndp tién tring dau gia:
a) Thoi han nop tién tring diu gid

Thyc hién theo diém e khoan 3 va khoan 9 Diéu 55 Nghj dinh 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024, dugc sta doi, bo sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu, cu thé:
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- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh co6ng nhan két qua trang dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, co quan
thué gtri théng bao ndp tién thué dat bang van ban cho ngudi da tring déu gia theo
quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué;

- Cham nhéat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh théng bao ndp thué cua co quan
thué, nguoi trang dau gia phai nop 50% tién thué dat; cham nhat 1a 60 ngay, ké tir
ngay ban hanh théng bao nop thué cua co quan thué, nguoi trang dau gia phai nop
50% tién thué dat con lai.

- Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 13i (néu c0) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ciia nguoi st dung dat.

b) Dia diém ndp tién: Theo Thong bao cua co quan thué.

~ 18. Truong hop diu gia khong thanh, huy két qua diu gia quyén sir dung
dat:

- Truong hop dau gid khong thanh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 52 Luat
Piu gia tai san ndm 2016 (da dugc sua ddi, bo sung tai khoan 33 Piéu 1 Luat sd
37/2024/QH15), bao gom: a) Pa hét thoi han ding ky ma khéng c6 nguoi dang ky
tham gia dau gid; al) Tat ca nhitng nguoi da dang ky tham gia ddu gid hop 1é
nhung khong tham dy phién dau gia; b) Tai cudc ddu gid khong c6 nguoi tra gid
hodc khéng cé ngwoi chdp nhan gid; ¢) Gid trd cao nhat ma van thap hon gia khoi
diém trong truong hop khéng cong khai gid khoi diém va cudce ddu gia dwoc thuc
hién theo phuong thirc tra gid 1én; d) Nguwoi tring ddu gid tir choi ky bién ban ddu
gid theo quy dinh; d) Nguwoi da tra gia rut lai gia da tra, nguoi da chdp nhdn gid
rut lai gid da chap nhdn ma khong co nguoi tra gia tiép, e) Truong hop tir choi két
qua tring ddu gid; g) Ba hét thoi han dang ky ma chi cé6 mot ngwoi dang ky tham
gia ddu gid hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia ddu gid nhung chi ¢6 mot nguoi
tham dw phién dau gid.

- Truong hop nguoi da trung dau gia khong nop tlen hodc khong nop du tién
trang d4u gia quyén st dung dat theo diing thoi gian va s tién quy dinh tai diém a
khoan 17 Phan B Phuong an nay (chdm nhdt la 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong
bdo nép thué ciia co quan thué, nguwoi tring ddau gid phai ngp 50% tién thué dat;
chdm nhdt la 60 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ngp thué cia co quan thué,
nguoi trung ddu gid phai ngp 50% tlen thué dat con lgi) thi xtr I theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP (dugc sira d6i, bo sung tai
diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), cu thé: Nguoi di trang ddu
gia b1 huy quyet dinh cong nhan két qua trang dau gid, nguoi trang dau gia khong
dugc nhan lai tién dit coc. Co quan thué co trach nhiém thoéng bao dén So Nong
nghiép va M6i truong trinh Chu tich UBND tinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia. D6i voi trudng hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién
dit coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so vai sd tién dat
coc theo quy dinh. Viéc xtr 1y vi pham va quan 1y thué thyc hién déng bo voi quy
dinh tai Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu.
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- Truong hop huy két qua dau gia thue hién theo quy dinh tai Qiéu 72 Luat
Pau gia tai san ndm 2016 (da dugc stra d61, bo sung tai khoan 42 bi¢u 1 Luat so
37/2024/QH15).

19. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit, ky hop dong thué dit, ban
giao dat trén thuc dia cho Nguoi tring dau gia:

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngdy Nguoi tring dau gia dd hoan
thanh nghia vu tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong cép gidy ching nhan
quyen st dung dat, quyen so hiru tai san khac gin lién véi dat, ky hop ddng thué
dat, to chic ban giao dat trén thyc dia va trao Chung nhén quyén su dung dat,
quyen so hiru tai san khac gan 1ién v6i dat; chi dao cap nhat, chinh 1y co so dit lidu
vé dat dai, ho so dia chinh.

C. TO CHUC THUC HIEN

1. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Kiém tra, hoén thién hc*), so va trinh Chu tich UBND tinh ban }}émh Quyét
dinh dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 55 Nghi
dir}h sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; dugc stra doi, bod sung tai
diém d khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh
phu.

_- Trinh Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh cong nhén két qua dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Dié¢u 229 Luat Dat dai nam 2024.

- Trinh Chu tich UBND tinh ban hanh quyét dinh cho thué dat va ky Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat; Chuyén ho
so dén Vin phong Pang ky dét dai dé thuc hién cap nhat, chinh ly co s¢ dir liéu dat
dai, hd so dia chinh; Ky hop dong thué dat (theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 5
Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024).

- Chu tri, phéi hop vé1 don vi td chire thue hién viéc dau gia quyén s dung
dat va Uy ban nhan dan phuong Tan An té chtrc ban giao dat trén thyc dia va trao
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dit cho
nguoi trang dau gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 229 Luat
Dt dai nam 2024.

2. Thué tinh Pik Lik:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trong dau gia ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, co quan
thué giri thong bao nop tién sir dung dat hodc tién thué dat bang van ban cho ngudi
da trang ddu gia theo quy dinh cua phéap ludt vé quan 1y thué theo quy dinh tai
diém a khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu, dugc stra ddi, bod sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu; dong thoi giri thong bao ndp tién str dung dat
bang vin ban cho Trung tim Phat trién quy dat tinh Dik Lik dé phdi hop don déc
ngudi trang ddu gia ndp du tién sir dung dat theo quy dinh.
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- Co quan thué thong bao cho co quan cé chirc ning quan 1y dat dai vé viée
nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

- Truong hop nguoi trang dau gia khong nodp tién hoic khong nop du tién
trang d4u gia quyén su dung dat theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét,
co quan thué co trach nhiém théng bao dén co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai
trinh Cha tich Uy ban nhan dén tinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia theo quy dinh.

3. Trung tim Phit trién quy dat tinh Pak Lak:

- Sau khi co quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dat, lap
hd so ctia khu dat dau gia gui So Nong nghiép va Moi truong dé t6 chirc xac dinh
gia khaoi dlem dé du gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 55
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu, dugc stra d6i, bd
sung tai diém c khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta
Chinh phu.

- Sau khi c6 quyét dinh phé duyét gia khoi diém, Trung tim Phat trién quy dat
tinh Pak Lak 1ap ho so dau gia giri S& Nong nghiép va Mbi trudng kiém tra, hoan
thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém a, diém b Khoan 6 Piéu 55 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu, dugc stra d6i, bd sung tai diém d
khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu.

- Lya chon va ky hop ddong véi to chitc hanh nghé dau gia tai san theo quy
dinh.

- Giam sat qua trinh t6 chirc dau gia; Tham du, giam sat phién ddu gia va thuc
hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh.

- Lap hd so gui So Nong nghiép va Mo6i truong trinh Chu tich Uy ban nhan
dan tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyen st dung dat
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024.

- Phéi hop v&i cadc don vi co lién quan dé thuc hiér} cac thu tuc ,Vé dat dai;
phoi hop ban giao thuc dia cho nguoi trang dau gia quyen sur dung dat theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 229 Luat Dat dai nam 2024.

- Quan ly chat ché még gi01, ranh gioi khu dat dau gia, khong duoc dé xay ra
tinh trang lan chiém dat, chong lan dat.

4. UBND phudng Tan An:

- Phéi hop chit ché Trung tam Phat trién quy dat tinh trong viéc bao vé, quan
Iy moc gidi, rgmh gic’yi’khu dat dau gia va phdi hop thuc hi¢n cac thu tuc co6 lién
quan sau khi t6 chirc dau gia thanh.

- Ngan chan kip thoi cac hanh vi 14n chiém dat; dam bao an ninh trat ty tai
khu dat.
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